ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavreltd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel; QObec OSLANY
Némestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastOpend: Jan Ferjanc — zéstupca starostu obce
ako prenajimatel’ (d'alej len prenajimatel’) na jednej strane

a

2. Njjomca: Martina TURAKOVA, rod. Moj¥ifova
g
bytom: 972 47 Oslany, V¥chodna 989/4
a manzel )
Dalibor TURAK, rod. Turak
bytom: 972 47 Oslany, Vychodna 989/4
ako n4jomea (d'alej len ndjomea) na druhej strane
za tychto podmienok;

1L
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva nsjomeovi do ndjmu na dobu urdita ndjomny byt (dFalej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stlade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR z 15, jula 2008 & V-1/2008, ktorym sa meni a dopliia Vynos MVaRR SR
zo dfia 7. decembra 2006 & V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28,
novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt platf osobitny reZim vymedzeny zdkonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne ZAvAznym
nariadenim o nakladani s ndgjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel prenechava ndjomcovi do njmu byt & 06 nachadzajici sa v bytovom dome
¢. stp. 989/4 na Vychodnej ulici, postavenom na parc. &. 2022/201, v k. 1, obce Oslany,
na L. poschodi — II. nadzemnom podlazi, pozostavajtici z 2 izieb, kuchyne a prislugenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zéklade ¥iadosti ndjomeu o predizenie ngjomného vzt'ahu
zo diia 09. 06. 2022 a na zaklade Uznesenia &. 40/2022 Obecného zastupitel’stva obce Oslany zo dia
16. 06. 2022, bod IL, pism. ¢) o predi?eni ndjommého vztahu.
Opis stavu bytu:
- byt 1 kategérie, $tandardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu vim®: 55,73
- vjmera obytnej podlahovej plochy bytu vi®: 32,20
- vykurovanie bytu: centralna plynové kotoliia v bytovom dome

PrisluSenstvom bytu st: balkén a latkova pivnica &. 06.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktor tvori sidast’ nédjomne;
zmluvy.

HI.

Doba trvania najmu, jeho predlZenie a zinik najmu

» Bytuvedeny v ¢l. IL ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu ur&ita od 01. 08. 2022 do 31. 07. 2025,
tj. na 3 roky s moZnostou opakovaného uzavretia ndjommnej zmluvy, pri splneni podmienok néjmu
uréenych pravaymi predpismi a VZN obcee pre tento typ bytu.
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V pripade, ze bude mat’ nijomeca najommého bytu zdujem o predi:“z:enie najomného vzt'ahua (doby
trvania najmu) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti naj omnej zmluvy doru¢it na Obecny
Grad Oslany pisomnu Zadost' spolu s dokladmi preukazujiicimi prijem os6b k31, 12,
predchédzajticeho kalendéarneho roka.

Ziadost o prediienie podanti njomeom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvélenia, uzavrd ndjomnd zmluvu na dal¥ie obdobie. Ak sa tak nestane,
‘uplynutim troch rokov, na ktoré bola uzavreid, ndjomna zmluva zanika.

Potas doby trvania najmu sa prijem o0sbb nepreveruje,

Najomny vzt'ah mbze pocas dojednanej doby trvania ngjmu zaniknit:

- uplynutim doby n&jmu, ak nebola tato doba predizena,

- pisomnou dohodou zmluvnyceh stran k dohodnutému dity,

- pisommou vypovedou zo strany nijomeu, pricom najom bytu sa skonci poslednym diiom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudend prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatefa, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obee Oslany, a so sthlasom zastupcu starostu obce, ak najomea a uzivatelia byiu

a) nespliia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruiuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil vtas
najormé alebo Ghradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za Cas dlh3{ ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisonmnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislu§enstvo, spolotné priestory a spolo&né zariadenia v dome,

d) vyuZivaju prenajaty byt bez sahlasu prenajimatela na iné ugely ako na byvanie alebo ak
néjotnca alebo ten, kto s nim byva, sustavne poruduji pokojné byvanie ostatnych njomeoy,
ohrozujt bezpegnost alebo poruduji dobré mravy v dome,

e) neuZivaji byt bez vainych dévodov,

f) bez sthlasu prenajimatefa v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie sG uvedené na
eviden&nom liste k tornuto bytu (do toho sa nezapotitavaja navstevy kratsie ako 15 dni),

g) ak je potrebné zdbvodu verejneho zéujmu s bytom alebo domom naloZif tak, Ze byt
nemo¥no uFivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktor§ch vykonavani byt alebo
dom nemo#no uzivat,

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajﬁnatel’ musi byt uvedend lehota, kedy sa md ngjom
skondit’,

V ostatnych otdzkach sa skonéenie najmu riadi ustanoveniani Obéianskeho zakonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obee neustanovuje inak.

V pripade ukondenia najmu je ndjomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi v stave
zodpovedajicom dobe uZivama.

IV.
Vy§ka a splatnost’ nijomného
a thrady za pluenia poskytované s uzivanim bytu

Vytka nijomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najommych bytov.

Néajotnca sa zavizuje platit’ odo dia podpisania ndjomnej zmluvy a zédpisnice o odovzdani a prevzati
bytu najommé vo vyske 142,50 € mesadéne.

N4jomea sa zavizuje platit’ odo dfia podpisania nijomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalohova Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu vo vy¥ke 85,83 € mesacne.

Po uplynuti zidtovacieho obdobia (kalendarneho roka) bude zéloha podla prisludngch plataych
pravnych predpisov vyl&tovana. P ipadny nedoplatok je ndjomca povinny uhradit’ najneskor
do 7 dni na et spravcovskej spoloénosti BENET, sr.0., s0 sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novéky, &islo Bétu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.
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Prilohou tejto ndjomnej zmluvy je protokol o prevzatf bytu a evidenény list, ktory obsahuje vypotet
najomného a Ghrady za plnenia poskytované s u¥ivanim bytu.

Nijomea je povinny platit’ ndjomné a zélohové vhrady za plnenie poskytované s uffvanim bym
mesatne vo vySke 228,33 Eur, splatné do 15. dita v mesiaci za aktualny mesiac na déet
- spravcovskej spoloénosti BENET, s.r.o., so sidlom Némestic SNP 974/28, 972 71 Noviky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPQO), pricom splatenim sa rozumie
pripisanie Eiastky na et spraveu najneskér v deti splatnosti,
Ak nijomca nezaplati ndjomné alebo \ihradu za plnenia poskytované s uifvanim bytu do 5 dni po
Jej splatnosti, je povinny zaplatit spravcovi bytu poplatok z omedkania vo viske 0,5 promile
z dlznej sumy za kazdy defi omeskania.
Ak bude ndjomea prenajimatefovi dihovat na nijomnom a zalohovych platbich za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obce a informadne;j tabuli obce, uvedie meno, adresu a vysku dlhu ndjomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, ze dodavku elektricke; energie do bytu si bude n4jomea objednavat’ vo
vlastnom mene u prisluinych dod4vatelov.
Néjomca zaroveii berie na vedomie, Ze dodévky ostatnych slhuzieb spojenych s uzivanim bytu, ako
dodéavok studenej vody, TGV, tepla, dodavku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a udriba zabezpetuje spravcovska spolotnost’ BENET, s.r.0., so sidlom
Némestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandétnej zmhuvy zo dita 15, 12. 2021 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s.r. 0..

V.
Prava a povinnosti ndjomcoy bytu

Préva a povinnosti zmluvnych strén sa riadia Obtianskym zdkonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieto iné.

Okrem tychto prav a povinmosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych prévach, resp.

povinnostiach:

a) Najomca pred podpisanim ndjomnej zmluvy zlozil na Gdet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finandnu zébezpeku pre predmetny byt vo vyske 1 140 € ako
finantnu zébezpeku na krytie $kod vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na najomnom asluZieb spojenych s uivanim bytu, Najomea thto povinnost splnil dia
11. 01, 2013,

Ak dbjde zo strany nigjomeu k neplateniu ndjormého a thrad sludieb bude s nim ukonéeny
ndjomny vztah pred uplymutim trojroénej doby a nezaplateni &ast ndjomného a sluzieb
spojenych s ndjmom bude uspokojend z poukézane finan¢nej zdbezpeky. Alikvotng Siastka,
ktord zostane po odpoditani nezaplateného ndjomného a shuzieb spojenych s ndjmom sa
ngjomcom vrati pri skonéenf ndjomného vztahu do 30 dni po ukoneni nijmu na udet, ktory
urcili najomcovia. Podmienkou vratenia finanénej zabezpeky je aj predlozenie odhlasovacieho
listka, preukazujtceho odhlésenic z trvalého pobytu.

V pripade, ak déjde ku skondeniu nijommého vztahu zinych dévodov ako je neplatenie
najomného a Ghrady sluzby spojenej s nagjmom, pridom podas celej doby trvania néjmu neboli
ztejto sumy uhrddzané Ziadne nedoplatky na strane néjomcov a najomcovia v Zase skondenia
najmu nebudt mat’ vodi obcei Ziadne zavizky spojené s u¥fvanim najomného bytu, bude finanéna
zabezpeka vratena do 30 dni po ukondeni najmu na tdet, ktory urdil nijomca. Podmienkou
vratenia finanénej zabezpeky je aj predlozenie odhlasovacieho listka, preukazujiceho odhlisenie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel je opravneny 10% zfinandnej zébezpeky zadr¥at do doby najbliziicho
vyittovania sluZieb spojenych suZivanim bytu za tgelom zapo&itania zAvizkov najomeu
vzniknutych z titula vytétovania zalohovych thrad.

¢) Do tychto bytov sa méZe va trvaly pobyt prihldsit’ iba nijomca a jeho deti, ktoré s nim Ziju
v spolognej domdcnosti a rodidia ndjomeu. Néjomea nesmie dat prideleny byt do prendjmu
Ziadnej osobe. Njomca musi tento byt riadne a osobne u¥fvat.

d) U tychto bytov nemoZno uplatitovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Ob&ianskeho zakonnika.
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¢) U tychto byiov nemoino realizovat vymeny bytov medzi nijomcami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skonden{ najmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu, so siasnym wzavretim novej najomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prév k bytu na najomcov,

g} Najomca nesmie vykonavat’ v byte Ziadne stavebné Gpravy, a to ani na svoje vlastné néklady.

h) Najomea ndjomného bytu je povinny do 30 dni nablasit’ na Obecny urad Oslany kazda zmenu,
ktora nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistepia nepravdivych tdajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane tak4 pravna skutoénost, Ze
najomca, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tuto skutoénost’ vopred
oznamit prenajimatefovi aby moho! vykonat potrebné opatrenia, pripadne ukongit’ néjom.

i) Najomca ndjomneho bytu nemdA narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukoneni najmu z akéhokolvek dévodu a akymkolvek sposobom.

i) K terminu ukongenia pajmu je najomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, pridom nesie zodpovednost' za spdsobené Skody a je povinmy ich
prenajimatelovi nahradit’.

k) Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze za Glelom zabezpedenia vypratania bytu v pripade
ukontenia najomného vztahu néjomcea este pre uzavretim tejto najommej zmluvy spisal diia
01. 02. 2013 na Notarskom urade JUDr. Evy Vyskokovej, notara so sidlom v Prievidzi, M.
Midika L 2752/A4 , potérsku zapisnicu & N 31/2013, NZ 3450/2013, NCRIs 3539/2013, v kiorej
vyyhlésil, Ze sthlasf s exekaciou podPa ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre pripad,
ye nhjomny vztah medzi zmluynymi stranami bude ukondeny 7z akéhokolvek dbvodu
upraveného v néjomnc; zmluve andjomca dobrovolne neuvolni a peodovzda uZivany byt
‘prenajimatelovi. V predmetnej notéarskej zépisnici zaroveh najomea urdil aj miesto na ktoré
buddt vypratané vietky hnuteFné veci patriace najomcorn, nachadzajiice sa v uZivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze notarska zapisnica sa stava suast'ou aj tejto ngjomnei zmluvy.

1) V pripade, Ze sa pajomca k termfou ukonéenia najomnej zmiuvy z uvedeného bytu neodst’ahuje,
spravca zabezpeti vypratanie najommného bytu na niklady najomcov na miesto urSenc
v notarskej zépisnici. ‘

m) Mesaény &isty prijem yiadatePov, vypolitany ako stlet prijmov osdb, ktorych prijmy sa
posudzuju spoloéne podla osobitného predpisu je vy$$ ako Zivotné minimum, vypoéitané
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného poftu tmesiacov,
potas ktorych sa prijem pobers, zvyieny o 142,50 €u dvojizbového bytu.

n) Mesaény prijem 0s6b, ktorych prijmy sa posudzuji spolotne podla osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu uréent zakonom NR SR &. 443/2010 o dotéciach na rozvoj byvania
a socialnom byvant,

VI.
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- vbyte nesmie najomea vykonévat’ Ziadnu podnikatefski ¢innost,

- v bytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signélu,

- montovanic individualny¢h antén je moZné len na zéklade pisonmej Ziadosti nijomeu a povolenia
prenajimatela,

_ drobné doméce zvieratd (mapr. pes, maCka) méZe najomea v byte chovat' len na zéklade
pisomnej Ziadosti, predlozene] prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sthlasu néjomcov
bytového domu. Iné zvierata (napr. hady, velké a nebezpené plemend psov) nie je moZné
chovat’ ani so sthlasom ostatnych najomcov, '

- nAjomca sa zaviizuje podas najomného vztahu hradit’ si drobné opravy v byte stvisiace
s jeho ufivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s benou GdrZbou, pritom pojem drobnych
oprav a nakladov spojenych s beznou fidr¥bou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z, z.
v zneni neskordich predpisov, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia obtianskeho
zdkonnika.
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- najomca je povinny dodrziavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat’ sa na Cisteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat’ aupravovat' okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si urdia
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spracuvaju v stlade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s0b pri spracuvani osobnych tidajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane idajov) a so zakonom ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych idajov a o zmene a doplneni niektorych zikonov.
Informécie o spractivani osobnych udajov prevadzkovatelom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prislu$ného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel poskytol dotknutej osobe Informacie o spractivani osobnych udajov
prevadzkovatelom. Dotknuté osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznamena s poskytnutim
svojich osobnych udajov prevadzkovatelom spoloénosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972
71 Novaky, ICO: 36299219 vykonavajicej spravu v bytovych domoch pre Géely sprivy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za i&elom vyméhania pohl'adavok.

VIL
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndgjomnej zmluvy sa moézu uskutoéfiovat’ len pisomnou formou a so sthlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial' tito najomnd zmluva neobsahuje bliZzSie ustanovenia, vztahuji sa na nijomny vztfah
prisluSné ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuji int upravu.

3. Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomea.

4. Tato zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a GSinnost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, diia 28. 07. 2022

Obec Oslam

Jan Ferjanc
zastupca starostu pbce







